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1. Au ceeur de la tranquillité de I'ouest parisien, FEEL offre des espaces de vie et
de travail aux vues dégagées sur la Seine et la Tour Eiffel

+ Des espaces de travail efficaces, durables et flexibles avec vitrage tout
hauteur permettant de profiter d'un ensoleillement maximal

+ Un salon d’accueil VIP / Meeting hub au dernier étage autour duguel une
terrasse filante invite a profiter des vues panoramiques sur la Défense, Paris et
Puteaux : un cadre exceptionnel pour accueillir vos clients, talents, événements
dans un cadre exceptionnel

« Des plateaux optimisés d'environ 1 000 m2 SUBL pouvant se diviser a partir
d'environ 500 m?2

2. FEEL, les pieds dans I'’eau, bénéficie d'un partenariat exclusif avec toutes les
infrastructures sportives de I'lle de Puteaux (a I'étude)

+ Un « Pack utilisateurs » pour donner acces aux multiples infrastructures
sportives de l'ile de Puteaux : Terrain de Football & Rugby / Cours de Tennis et
Badminton / Salle de musculation / Ring de boxe / Salle de danse / Piscine / Piste
d'Athlétisme / Skatepark

« Un projet de création de douches et vestiaires qualitatifs

3. Une exploitation différenciante, vertueuse et millimétrée dédiée a votre
satisfaction et celles de vos collaborateurs. Un accompagnement YouFirst 360°

« Une offre de mobilité douce négociée aupres d'un partenaire de confiance
pour vos collaborateurs

« Une équipe interne dédiée (KAM, Property, Resp Tech, BM)

+ La possibilité de déléguer I'exploitation/I'aménagement de vos surfaces privatives
a Gecina (Yourplace Collaborative)

«  Communiquer et/ou célébrer au sein du patrimoine Gecina (Offre Expériences)
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Points cles Disponibilité . 10 072 m2 SUBL

«  Capacité d'accueil : 880 personnes (soit 11,5 m2/personne)
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+ Date de disponibilité : 31/03/24 (en I'état) + 6 mois de travaux

\“\
AN

R

W

. Batiment IGH PMR de 20 étages (22 500 m?)

A W

A W W N

. Rénovation complete en 2009

*+ Architecture moderne et sobre signée Valode et Pistre architectes
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. Facade a double peau respirante vitrée toute hauteur
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. Bureaux en premier jour
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« 232 places de parking automobiles disponibles

Des locaux vélos sont en cours de mise a disposition dans

-

I'immeuble
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. Des vues exceptionnelles a chaque étage

. Immeuble et parkings entierement sécurisés
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Accessibilité !
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Sur FEEL, vos collaborateurs sont proches de tout : Bois de
Boulogne, centres sportifs sur I'lle de Puteaux, I'Esplanade de

La Défense a 13 minutes a pied. Une connexion directe au '
boulevard périphérique et a Paris par la N13.
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Tableau des surfaces

. Surface utile brute locative
Niveau *
par plateau

R+19 1072 m2*
R+18 1072 m?2* -
Staff restaurant
R+-I7 1072 mz* Bureaux
b | Offices
R+16 1072 m?* Vg e
T g T gt 1 @ oo
R+15 1072 m?2*
R+14 1072 m?2*
R+13 1072 m?*
R+12 1072 m2*
R+11 1072 m?*
R+10 1072 m2*
R+9
(sous option jusqu'au 1072 m?=*
29/02/2024)

(*) Etude en cours pour la divisibilité par plateau
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Hall d’accueil

Dés leur arrivée, vos collaborateurs et vos
visiteurs sont conquis par les volumes
généreux du hall d’accueil double hauteur
rénové en 2021, qui dispose d'un acces
privilégié depuis la rue de I'Abbé Maurice
Guibert.
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Espaces de
bureaux

Parmi nos priorités sur chacun des plateaux
accueillant jusqu’a 88 personnes,
'abondante luminosité des lieux, leur
ergonomie et leur flexibilité optimale
répondent aux attentes de vos équipes :
esprit collaboratif, confort acoustique,
performance énergétique et
environnementale. Cette qualité de vie au
travail est renforcée par les larges baies
vitrées, avec vue panoramique sur Paris.
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Meeting Hub &
YouFirst Café

Rendez-vous au dernier étage, surplombant la
dalle de la Défense et offrant des vues
exceptionnelles !

Profitez sur 650 m2 de salles de réunion
partagées & d’un YouFirst Café pouvant
accueillir vos événements corporate & clients.

Une terrasse végétalisée de 350 m?2 encercle
I’étage entier pour des espaces extérieurs
attenants a tous les espaces de collaboration
et d'échanges.
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Espace de
restauration

Ouvert sur le patio extérieur, le restaurant,
d'une surface de 1100 m?, peut accueillir
jusqu'a 365 personnes soit 750 couverts
servis chaque jour. Ce lieu ouvre ses espaces
a vos collaborateurs et leur propose diverses
formules de restauration. On vient y
partager son déjeuner, constitué de bons
produits frais, locaux et de saison.

Un projet de réaménagement de l'espace
de restauration est en cours d'étude pour le
T12024.
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Vos collaborateurs viennent travailler en
toute quiétude sur Feel, sécurisé a l'aide
d'un contréle d'accés par lecteurs de cartes
au niveau du parking et dans le hall
d'entrée.

Le PC Sécurité est ouvert 24h/24 et 7j/7.

: i _ youfirst
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Détails techniques

Surface totale:
22 500 m?2

Nombre d'étages:
20 étages

Controle d’acces :
Lecteur de cartes en acces parking et dans le
hall d'entrée au RDC via des portillons d’'acces

Effectif maximum :
1660 personnes moyennant I'ajout de sanitaires
complémentaires

Stores:
A commande électrique intégrés dans la facade

Hauteur sous plafond plateau courant :

2,5 metres
Faux plancher:
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Qui

Climatisation/Chauffage :
Tour raccordée au CICEO ventilo-convecteurs

Réglementation :
IGH

PMR:

Oui
Désenfumage :
Mécanique

Hall double hauteur:
Qui

youfirst



La preuve de ses ambitions RSE

Notre engagement autour des quatre piliers Biodiversité, Economie circulaire, Bas Carbone et Bien-vivre permet d'offrir une
performance optimale et un cadre de vie et de travail de qualité a vos collaborateurs.La certification Haute Qualité
Environnementale (HQE) Exploitation de I'immeuble valorise les performances énergétiques et son faible impact
environnemental grace a sa facade a double peau respirante particulierement isolante. Feel a en effet atteint un niveau
d'efficience exceptionnel, avec pas moins de neuf cibles classées ?tres performantes?.

Labels et certifications visés :

HOE G

BATIMENT
DURABLE

Trés bon Excellent En cours

youfirst
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Notre raison d'étre ?

Depuis toujours, nous sommes
des créateurs de lieux de vie.
Avec YouFirst, nos immeubles

sont créateurs de liens et d'expériences.

Nous offrons a nos

occupants une haute qualité servicielle,
adaptée a I'évolution de

leurs besoins, ainsi que de la fluidité

et de la modularité dans leur

vie quotidienne et au bureau.

!

» Welcome Book : le guide pratique de la vie au bureau pour vos
collaborateurs.

» Welcome Day : célébrons avec tous vos collaborateurs votre
emmeénagement.

» Décret tertiaire : nous vous accompagnons dans la
construction d'un plan d'actions pour atteindre ensemble les
objectifs du décret tertiaire.



Ce document a été préparé par Gecina pour son destinataire
uniquement, il est non contractuel et strictement confidentiel. Le
contenu, les éléments, données et simulations de ce document
résultent d'études internes, externes, de compilation d'études ou de
déclaration de tiers.

Le contenu, les éléments, données et simulations de ce document
sont protégés par le droit d’'auteur, donnés a titre indicatif et ne sont
pas garantis dans Le temps. Gecina se réserve la possibilité de
modifier, de corriger et/ou de compléter le contenu, les éléments,
données et simulations de ce document a tout moment et sans
préavis. Toute reproduction, réutilisation ou commmunication de tout,
ou partie du contenu, des éléments, données et simulations de ce
document est strictement interdite.

Si vous n'en étes pas destinataire vous ne pouvez le conserver ou le
copier. Aussi merci d’en avertirimmédiatement I'expéditeur et de le
détruire.

Toute présentation est susceptible d'altération et son intégrité n'est
pas assurée sur Internet. Gecina ne peut pas étre tenue responsable
de son contenu s'il a été altéré ou modifié..

Ce message ne constitue en aucun cas un engagement de Gecina,
tout engagement devant obligatoirement faire I'objet d'un accord
écrit conclu entre vous et Gecina.

Conformément a la Loi Informatique et Libertés n°78-17 du 6 janvier
1978, modifiée par la loi n°2004-801du 6 aolt 2004 et 'Ordonnance
n°2011-1012 du 24 ao(t 2011, toute personne peut demander si les
traitements automatisés mis en ceuvre contiennent des données
personnelles la concernant, les faire rectifier ou supprimer.
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A propos de Gecina

Spécialiste de la centralité et des usages, Gecina exploite des lieux de vie

innovants et durables. La société d'investissement immobilier détient, gere et
développe le premier patrimoine de bureaux d'Europe, situé a pres de 97% en

lle-de-France, un patrimoine d'actifs résidentiels et des résidences pour
étudiants, qui représentent plus de 9 000 logements. Ce patrimoine est
valorisé a 20 milliards d’euros a fin 2021.

Gecina a inscrit I'innovation et 'humain au coeur de sa stratégie pour créer de
la valeur et réaliser sa raison d'étre : « Faire partager des expériences humaines

au coceur de nos lieux de vie durables ». Pour nos 100 000 clients, cette

ambition est portée par la marque relationnelle et servicielle YouFirst. Elle est

aussi inscrite au coeur d'UtilesEnsemble, son programme d'’engagements
solidaires pour I'environnement, pour la cité et pour I'humain.

Gecina est une Société d'Investissement Immobilier Cotée (SIIC) sur Euronext
Paris et a intégré les indices SBF 120, CAC Next 20, CAC Large 60, CAC 40 ESG,

Euronext 100. Gecina figure également parmi les sociétés les plus
performantes de son secteur dans les classements extra-financiers de
référence (GRESB, Sustainalytics, MSCI, ISS-ESG, CDP).
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